ANUNT DE LICITATIE PUBLICA
Nr. 7945 /25.09.2025

Informatii generale privind concedentul: COMUNA RACHITI , strada 29 nr.5, RACHITI, judetul
BOTOSANI, telefon 0231544210, fax 0231544210, email primaria@primariarachiti.ro, persoana de
contact: Lupu Paula

Informatii generale privind obiectul concesiunii, : 3 loturi de teren intravilan situate in parcela
cadastrala nr. 534, identificate astfel: Lot 2 -4500mp - CF 56807; Lot 3 -2843mp - CF 56806; Lot 6 -
8000mp - CF 56809, apartinand domeniului privat al comunei Rachiti, situat in sat Réchiti, comuna
Richiti, Judetul Botosani, conform Caietului de sarcini, HCL nr. 53 din 28.06.2024, HCL nr.65 din
11.07.2025 si temeiului legal OUG nr. 57/03.07.2019.

Informatii privind documentatia de atribuire: Se regasesc in caietul de sarcini.

Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: la cerere, de la sediul institutiei, situat in sat Rachiti, comuna Réchifi, strada
29 nr. 5, judetul Botosani, Compartimentul Achizitii Publice sau on-line de la adresa
primaria@primariarachiti.ro.

Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul Achizitii Publice, Comuna
Richiti, situat in comuna Rachiti, sat Rachiti, strada 29 nr.5, judetul Botosani, telefon 0745023181.
Costul si conditiile de plati pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul: gratuit

Data-limiti pentru solicitarea clarificarilor: 13/10/2025, ora 16.00.

Informatii privind ofertele: Data-limita de depunere a ofertelor: 20.10.2025, ora 16.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: compartimentul Registratura, Comuna Réchiti, strada 29 nr.5, sat
Richiti, comuna Réchiti, judetul Botosani.

Numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd: intr-un exemplar original, in doua plicuri
sigilate: unul exterior si unul interior.

Data si locul la care se va desfisura sedinfa publicii de deschidere a ofertelor: 21.10.2025, ora 10,
Comuna Rachiti, cu sediul in comuna Réchiti, Judetul Botosani.

Denumirea, adresa, numirul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor apiarute si termenele pentru sesizarea instantei: Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Botosani, municipiul Botosani, strada Maxim Gorki nr.8, cod postal 710171,
telefon 0231/511739, fax 0231531832, email tr-botosani-reg(@just.ro.

Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii: 25.09.2025

Primar
ComunagRachiti
Bulgaru Florin Dan
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ROMANIA

_— JUDETUL BOTOSANI
||t | COMUNA RACHITI
\ g CONSILIUL LOCAL

e sediu: sat Réchiti, comuna Rachiti, judetul Botosani, cod 717310
e c-mail:primaria@primariarachitiro e tel/fax: (0231) 544.210

HOTARAREA NR._ 67
Privind modificarea si completarea HCL nr.53 din 28.06.2024 privind concesionarea prin
licitatie publici a unor suprafete de teren in PC 534, intravilan sat Richiti, com.Richiti,
proprietatea privati a comunei Richiti

Consiliul local al comunei Richiti, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard din data de
11.07.2025,
Analizand:
- Referatul de aprobare nr.25/22.01.2025 a primarului comunei Richiti,
- Raportul de specialitate nr.26/22.01.2025 ,
-Avizul favorabil al comisiilor de specialitatea Consiliului local,

in baza prevederilor:
- art. 129, alin.( 2), lit. b), c), alin. (4), lit. f), alin. (6), lit. b), , art. 297, alin. (1), lit. b) si
ale art. 302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare,
- Legea nr.283 din 13 noiembrie 2024 privind modificarea si completarea unor acte

normative,
-Reglementérile P.U.G. respectiv. R.L.U. al Comunei Réchiti aprobat prin H.C.L. nr.

39/2010, prelungit prin H.C.L. nr 46/2020 si H.C.L. nr. 129/2023 privind U.T.R. 1, intravilan Rachiti,
-HCL nr.107 din 06.12.2024 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea prin licitatie publicid a bunurilor apartindnd domeniului public si privat al comunei
Richiti,
in temeiul prevederilor, art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare.

Hotiriste:

Art.1. Se aprobd modificarea si completarea HCL nr.53 din 28.06.2024 privind concesionarea
prin licitatie publica a unor suprafete de teren in PC 534, intravilan sat Richiti, com.Richiti, proprietatea
privatd a comunei Rachiti privind caietul de sarcini prin actualizarea criteriilor de atribuire a contractului
de concesiune conform anexei care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta hotirare se comunica prj T ',\Lpstitu;iei Prefectului Judetului,, un
x . o 3 \
ex.se afigeaza, un exemplar se arhiveazi. -

_ / Secretarul general
e OUZ atiana Bordianu
Adoptata in sedinta extraordmara din data de 11.07.2025 cu un numir de /J_ voturi »pentru”
s»impotrivd”__,,abtineri ” din numarul total de 15 consilieri in functie.
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Anexa la HCL nr. 65 /) 0. 5000
CAIET DE SARCINI

.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
_1.1. Descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
- Teren intravilan (zona ses Réchiti);

1. Lot ar. 1- C.F. nr. 56808, - 800 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Richiti, catgoria de

folosinta- pasune,;

2 Lotnr. 2- C.F.nr. 56807, - 4500 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Riachiti, catgoria de

folosinti- pasune;

3. Lot or. 3- C.F. nr. 56806, - 2843 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Richiti, catgoria de

folosinta- pasune;

4. Lot nr. 4- C.F.nr. 56626, - 7487 mp, parcela cadastrala nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria de
folosinti- pagune;

5. Lotnr. 5- C.F.nr. 56627, - 8139 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria de

folosintd- pasune;

6. Lotnr. 6- C.F. nr. 56809, - 8000 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria de

folosintd- pasune;

7. Lot ar. 7- C.F.nr. 56810- 5412 mp, parcela cadastrali nr. 534- Intravilan Réchiti, catgoria de

folosinta- pasune;

.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Desfisurarea unor activitati economice conform Reglementarile P.U.G. respectiv R.L.U. al Comunei

Rachiti

.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i de
medin urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Pentru terenul care se concesioneazd, concesionarul are obligatia realizarii lucrarilor de exploatare
rational si de intretinere, astfel incét si se asigure ridicarea potentialului de productie si exploatarea
terenului in conditii optime.

Toate demersurile legale (incluzand, fara a se limita la, avize, autorizatii, etc) in vederea realizarii
investitiei propuse, cat si costurile aferente sunt in sarcina exclusiva a concesionarului, indiferent de

natura lor.
Terenul este liber de sarcini si intrd in posesia efectiva a concesionarului odatd cu semnarea procesului

verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi locuri de
munca, atat pe perioada executdrii lucrérilor de construire , cat si dupi finalizarea investitiei prin crearea
de noi locuri de munca permanente. fn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei i implicit a comunei precum §i atragerea capitalului privat in actiuni ce

vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum §1 ridicarea gradului de civilizagie i



confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea:

* redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

» sumelor ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe teren si pe cladiri, dupi finalizarea

constructiilor;

* venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Tntrucét terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesari obtinerea
avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insi investitia se supune legislatiei
in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul
de mediu.Ca urmare a demararii investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii unei activititi viabile, intr-
o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

.2. Conditii generale ale concesiunii
-2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta pe perioada
concesionarii. La Incetarea concesiunii, bunurile proprii riméan in proprietatea concesionarului.

.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitétile privind protectia mediului i revin, in exclusivitate, concesionarului, incepand de la
preluarea bunului si pand la incetarea contractului de concesiune (refacerea cadrului natural dupa
execufia lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul inconjuritor §i cu de riscuri minime pentru personalul de exploatare i
intrefinere, precum si pentru locatarii aflati in imediata vecinitate).

Pe parcursul lucrarilor de constructii si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia de a nu
afecta In nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului. .

.2.3.0bligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentdi

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate gi permanenti pentru scopul in care a fost
concesionat.

.2.4. Interdictia exercitdrii de alte lucrdri

Concesionarul va exploata terenul in conditii optime, fird a efectua alte lucrari decat cele permise.
.2.5.Interdictia  subconcesionarii  bunului  concesionat/posibilitatea  subconcesionarii, dupd
cazSubconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

.2.6.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Nu este permisé inchirierea obiectului concesiunii..

2.7. Durata concesiunii .Durata propusa a concesiunii este de 20 ani, incepand de la data de semnrii
contractului de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se
oferd concesionarului siguranta exploatarii bunului si desfisuririi activititii pe toati perioada acestuia,
fapt ce poate implica efectuarea unor lucriri de amenajare si modernizare, care ar putea asigura in final
conditii mai bune de exploatare si de folosire a acestuia. Pe de alt3 parte, o durati excesiv de mare a
contractului de concesiune obligd autoritatea locald in calitatea sa de concedent, la pistrarea, in mare
parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii acestuia prin documentele
contractului, ingradind drepturile autoritatilor locale de a modifica substantial prevederile contractului
de concesiune, in raport cu noile situatii de piati create pe parcursul derulirii acestuia.



Aviand in vedere cele mentionate mai sus, precum si politica autoritatii locale de a asigura o siguranti si
stabilitate optima in conditii cat mai bune pentru promovarea unor masuri concrete in administrarea
bunurilor din domeniul public si privat al comunei, se estimeaza ca optimd stabilirea unei durate a
contractului de concesiune pe o perioadd de 20 ani, pe perioada existentei constructiei, cu acordul
partilor, in conditiile legii.

Durata maxima pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de la semnarea contractului de
concesiune, in caz contrar contractul se consideri reziliat de drept.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara in
termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin mputernicitii sai, si urmareasca mersul lucririlor de amenajare a

terenului, in vederea asigurdrii calitatii amenajarilor ce vor fi realizate §i incadrarea in termenul de punere

in functiune stabilit prin actul de concesiune.

.2.8. Redeventa minimii 5i modul de calcul al acesteia

Potrivit celor previzute de art. 307, al. (4) si (5) din Codul Administrativ, modul de calcul si plata
redeventei se stabileste de cétre autoritatile administratiei publice locale, avandu-se in vedere urmitoarele
criterii:

- proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar;

- valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat, pe de o parte, s fie asigurat un venit constant pentru
bugetul comunei iar pe de alté parte s fie mentinut principiul proportionalitafii §i echilibrului contractual
in sensul stabilirii unui nivel de redeventd corect in raport cu importanta, volumul si natura bunurilor
supuse concesiondrii.

Valoarea imobilului rezultat3 in urma evaludrii trebuie recuperati conform prevederilor art. 17 din Legea
nr. 50/1991, republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin rapoartele de evaluare intocmite de un evaluator autorizat
ANEVAR

Obligatia de platd a redeventei incepe la data semnirii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pAnd la data de 31.03, respectiv 30.09 a fiecarui an, dacid

partile nu se inteleg altfel.
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitai de 0,1 % pe zi de

intarziere.
Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

Pretul poate fi modificat prin hotarére de Consiliu local.

.2.9.Natura si cuantumul garaniilor solicitate de concedent
Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in suma de 500 lei./lot.

Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei comunei Réchiti.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul solicitat in
documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen de cel mult 15 zile lucratoare
de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitdri scrise .

Garantia de participare a ofertantului cAstigitor se returneazi de catre concedent in cel mult 15 zile
lucritoare de la data semnrii contractului de concesiune (in baza unei solicitiri scrise) sau se retine de
concedent, putand fi inclusa in suma garantiei pe care concesionarul trebuie s o depuni in conformitate
cu art. 339, al. (1), lit. a) din Codul Administrativ, daca partile vor conveni astfel.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:



a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b. ofertantul castigitor nu se prezinti in termenul de 5 zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune.

Garanfia ce urmeazd a fi depusd de concesionar in conformitate cu art. 325, al. (7) din Codul
Administrativ

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depund, cu titlu de garantie, o suma fix3, reprezentand 20% din suma obligatiei de plata

datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).
Din aceasti suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de ciitre

concesionar, in baza contractului de concesiune.

.2.10.Condlitiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
.2.10.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

.2.10.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

-2.10.3. Conditii de siguranti in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind siguranta in
exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de carieri constituie sarcina concesionarului. In acest
sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de lege.

.2.10.4. Conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul.

2.10.5. Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infitisarea zonei, privesc in
exclusivitate concesionarul. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru a
obtine toate aprobdrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru
utilizarea terenului concesionat, efectusrii investitiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente
folosintei terenului concesionat.

.2.10.6. Protectia muncii - Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din actele normative
referitoare la conditiile de munci i protectia muncii revin in totalitate concesionarului.

2.10.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte — Nu este
cazul.

.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascii ofertele

Orice persoand juridica sau fizici, romana ori strdind are dreptul de a participa la procedura pentru
atrIbuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceasti procedurd, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-sindic sau
activittile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu cele mentionate anterior,
reglementatd prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la lit.a);

¢) nu gi-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv cele
locale, precum si a contributiei pentru asiguririle sociale de stat;

d) furnizeazi informatii false in documentele prezentate;

€) a comis o gravi greseald in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate printr-
un alt contract de concesiune sau de achizitie public3, in masura in care autoritatea contractanti poate
aduce ca dovadé mijloace probante in acest sens. Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat



inlesniri la plata (améndri, esalonari, etc.) de citre organele competente nu se consideri obligatii exigibile
de plat, in mésura in se face dovada respectirii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singuri ofertd.
Ofertantul poartd toatd rispunderea ca oferta, insotita de documentele de calificare, si fie primita de

autoritatea concedenti la adresa si pand la data(ora si minutul) limitd stabilits in anuntul de participare si
tn documentatia de atribuire, inclusiv forta majora. Ofertele sosite dupi aceasti dati vor fi returnate fara

deschidere.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei

depagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere, cu plata de

despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortsd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpararea unei concesiuni, care se poate
face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului;
in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economicd in care se va stabili preful riscumpardrii.

fn aceasts situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;
g) in cazul nerespectarii duratei maxime pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei care este

de 24 de la semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de la
semnarea contractului de concesiune, cand contractul se considera reziliat de drept.
h) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

5 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR
Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména.
2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméane si strdine

care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.
3. Ofertantii transmit la sediul concedentului ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizdndu-se

data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului, obiectul

concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. O fisa cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard

ingrogari, stersituri sau modificéri;
2. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:
- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;




3. Acte doveditoare privind calitifile si capacititile ofertantilor, conform cerintelor din prezenta
documentatie de atribuire, respectiv:
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sd confirme achitarea obligatiilor exigibile
de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile la data deschiderii ofertelor;
- declaratie pe proprie rispundere ¢4 nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara ;
- un studiu de prefezabilitate sau fezabilitate, dupa caz, cuprinzand obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului,
precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte care
corespund prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii. Prin acest studiu se vor
prezenta / se vor descrie activitatile ce urmeaza a se dezvolta pe terenul propus pentru concesionare,
precum si valoarea investitiei propuse si asumate de ofertant..
-extras din bilantul pentru ultimul an fiscal incheiat, care prezinta cifra de afaceri sau pentru societatile
noi infiintate o declaratie pe proprie raspundere ca societatea detine resursele necesare pentru demararea
si implementarea investiei propuse in perioada de timp mentionata prin documentatia de atribuire.
- declaratie pe proprie raspundere prin care se vor prezenta modalitatile propuse pentru prevenirea
daunelor asupra mediului §i reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizarii
constructiei, in functie de investitia ce urmeaza a o realiza.
- declaratie pe proprie raspundere prin care se vor prezenta modalitatile propuse in vederea respectarii
obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin legislatia
adoptata la nivelul Uniunii Buropene, prin legislatia nationala, prin contractele colective sau prin
tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii.

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini
5. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, daci nu este reprezentantul legal al acesteia;
6. Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:
1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si Taxe Locale
al Localitétii in care domiciliazi.

———————2-Documente-care-dovedesc-identitatea; ume; prenurnne; adresa;
3. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini
5. Declaratie de participare semnati de ofertant, fir4 ingrosari, stersdturi sau modificari.
6. Imputernicire oficiala (daci este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care aceasta
este reprezentatd printr-o altd persoani.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisi si va fi semnati de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent.

4. Formularul de oferta va fi semnat si datat, fir3 ingrosari, stersaturi sau modificari.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, previzut in anuntul publicitar,



vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.
6. Plicurile interioare gisite dupd deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la

respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizéri privind oferta:

1. Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreti si se depune in vederea participérii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma i redactati in limba roméana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Oferta va depusa intr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de
catre ofertant.

7. Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,

cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

12. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare si, daci e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

13. Continutul ofertei trebuie s riména confidential pand la data stabilita pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dup aceasti dati.
14. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.
15. Modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata,
se vor stabili prin contractul de concesiune.
16. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.
17. Participantilor la licitatia publicd carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va restitui

contravaloarea garantiei de participare.
18. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

6.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE §I MODUL DE LUCRU AL

COMISIEI DE EVALUARE
6.1.Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:

1.cel mai mare nivel al redeventei-40%,

P1 reprezinti nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai mare nivel al

redeventei (Redeventa max) primeste punctajul maxim de 40 de puncte.
« Fiecare dintre celelalte oferte de redeventd (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi un punctaj



calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 40.

2.capacitatea economico-financiara a ofertantilor-10% (indicator cifra de afaceri).

P2 Cifra de afaceri totala (CA) reprezintd volumul total al afacerilor unei societéti, evaluate la prefurile
pietei, respectiv incasirile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din vinzarea mérfurilor si produselor,
executarea lucririlor si prestarea serviciilor in ultimul an fiscal incheiat. Cu cét valoarea acestui indicator
este mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte.

* Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri 1, Cifra de
afaceri 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

Pentru societatile noi infiintate, care nu pot prezenta documente privind acest indicator, se va prezenta o
declaratie pe proprie raspundere ca societatea detine resursele necesare pentru demararea si
implementarea investiei propuse in perioada de timp mentionata prin documentatia de atribuire. Pentru
aceste declaratii se va acorda un punctaj de 5 puncte.

3.protectia mediului inconjuritor (modalititi de prevenire a daunelor mediului si reducerea
efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utiliziirii constructiei -15 p) -15%

P3 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului

Ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere prin care vor prezenta modalitatile propuse
pentru prevenirea daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe
perioada utilizirii constructiei, in functie de investitia ce urmeaza a o realiza.

Oferta care propune cele mai multe modalitati pentru prevenirea daunelor asupra mediului si reducerea
efectelor asupra mediului la construire §i pe perioada utilizirii constructiei (declaratia max) va primi 15
puncte.

Fiecare dintre celelalte oferte care propun/prezinta mai putine modalitati pentru prevenirea daunelor
asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizirii constructiei
, $.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Declaratia 1/ Declaratia max) x 15.

4.conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii conforme cu documentatia de
urbanism-20 p)-20%.

P4 reprezinta valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (Investitii
max).

» Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:
(Investitii1/Investitii max) x 20.

5.respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite
prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin contractele
colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii

(modalitatile propuse in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si
al relatiilor de munca-15p)-15%



P5 Ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere prin care vor prezenta modalitatile propuse
in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Buropene, prin legislatia nationala, prin contractele
colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii.

Pentru prezentarea declaratiei pe proprie raspundere prin care s¢ Vor prezenta modalitatile concrete
propuse in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de
munca, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii se vor
acorda 15 puncte.

Pentru declaratiile pe proprie raspundere prin care se nu se vor prezenta modalitatile concrete propuse (
formulate ambiguu sau nespecificate) in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului,
social si al relatiilor de munca stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia
nationala, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii se vor acorda 5 puncte.

Pentru neprezentarea acestei declaratii se vor acorda 0 puncte.

Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupid urmitoarea formuli:

Ptotal= P1+P2+P3+P4+ PS5

6.2.0ferta castigitoare este oferta care Intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire, mai sus mentionate.
6.3 in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora s¢ va

face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de

atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor, se stabilesc si sunt numiti
prin dispozitia concedentului.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare benficiaza de cate un vot.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire §i cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de

interese.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor i

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completirile

ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c#rui

jurisdictie se afla sediul concedentului.



8.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzind autoritatea contractanti (concedent) si concesionarul,
precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de cétre concesionar a unei capacitate de productie;

c) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizirii proiectului
tehnic si etapa realizérii lucrarilor;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul de executare
de cétre concesionar a lucrarilor ;

e) modul de alocare a riscurilor intre parti: majoritatea riscurilor va fi preluati de concesionar;

f) nivelurile de performanti care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce priveste exploatarea
terenului si realizarea capacitatii de productie, situatiile care atrag aplicarea unor sanctiuni pecuniare in
caz de neindeplinire a indicatorilor de performantd; plata unor penaliziri aplicabile in caz de
neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) raspunderea contractuald pentru neexecutarea de cétre parti a obligatiilor care le revin;

1) forta majora si alte cazuri de exonerare;

j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul partilor, incetare
ca urmare a rezilierii de cétre una dintre pérti;

k) efectele incetirii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul si conditiile de plata
a sumelor datorate ca urmare a incetirii contractului;

1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langi clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte clauze, stabilite de
comun acord de cétre parti.

Contrasemneazi pentru legalitate
Secretarul géneral

Tatiana/Bordianu
.J

PRESEDINTE SEDINT _
silie 5

BRESUG RINY MIHAIT
- 4



ROMANIA

T JUDETUL BOTOSANI
” ; ” COMUNA RACHITI
4 CONSILIUL LOCAL

e sediu: sat Richiti, comuna Réchiti, judetul Botosani, cod 717310
e e-mail: primaria.rachiti@gmail.com e tel/fax: (0231) 544.210

HOTARAREANR. 53
privind concesionarea prin licitatie publicd a unor suprafete de teren in PC 534, intravilan sat
Richiti, com.Richiti, proprietatea privatii a comunei Réchiti

Consiliul local al comunei Richiti, judetul Botosani, intrunit in gedinta ordinard din data de
28.06.2024 ,
Analizand:
- Referatul de aprobare nr148/13.06.2024. a primarului comunei Réchiti,
- Raportul de specialitate nr.149/13.06.2024 intocmit de compartimentul de resort,
- Rapoartele de evaluare intocmite de dl.Varasciuc Bogdan Catilin evaluator autorizat,
membru ANEVAR,

in baza prevederilor:
- art. 129, alin. 2, lit. b, ¢, alin. 4, lit. f, alin. 6, lit. b, art. 196, alin. 1, lit. a, art. 297, alin. 1, lit.

b si ale art. 302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale UG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completérile ulterioare,

-Reglementrile P.U.G. respectiv R.L.U. al Comunei Réchiti aprobat prin H.C.L. nr. 39/2010,
prelunigit prin H.C.L. nr 46/2020 si H.C.L. nr. 129/2023 privind U.T.R. 1, intravilan Réchiti.

in temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare.
Hotaraste:
Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a 7 loturi teren aparfindnd

domeniului privat al comunei Richiti situate in PC 534 , sat Richiti, comuna Réchiti pentru
desfasurarea unor activitifi economice , conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta

hotarare.
Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd

din prezenta hotdrére.
Art.3. Aprobi Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru

concesionarea imobilelor mentionat mai sus, conform anexelor nr. 3 i 4, care fac parte integrantd din

: hotérére.
Art.4. (1). Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR,dI
Varasciuc Bogdan Citilin, cu preful minim de la care va porni licitatia conform anexei nr. 5, care

face parte integranté din prezenta hotérére.
(2).Redeventa previzuti in prezentul articol constituie venit la bugetul local.

(3).Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflatie.
Art.5. Aprobi concesionarea imobilului mentionat la art. 1, pe o durata de Jo _ani.
Art.6. Componenta comisiei de evaluare a ofertelor se va stabili prin dispozitie a

primarului comunei Réchiti.
Art.6. imputerniceste primarul comunei Rachiti in vederea Incheierii contractului de

prezenta




concesiune a terenului, in forma prevézuta de lege.

Art.7. Primarul
Rachiti va asigura ducerea la

Adoptatd in gedinta ord

comunei Réchiti prin compartimentele de specialitate din cadrul Primariei

indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari.

inara din data de 28.06.2024 cu un numar de 11 voturi ,,pentru”, 1 vot

,,abtinere” si 1 vot, ,,impotriva” din numarul total de 13 consilieri in functie.
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v 2€.06.2004
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA RACHITI
e sediu: sat Richiti, comuna Réchiti, judetul Botogani, cod 717310

e e-mail: primaria.rachiti@gmail.com o tel/fax: (0231) 544.210

Anexa 2 la HCL nr.53/28.06.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a 7 loturi teren situatin
P.C. 534 , sat Richiti, com.Réchiti

PRESEDINfE SEDINTA,

rto Ionut




CUPRINS

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL Ill - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimata a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VIl - Avize obligatorii



CAPITOLUL 1
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Conform unor solicitiri primite , Primaria comunei Réchiti a elaborat acest studiu
de oportunitate in vederea concesiondrii a 7 loturi teren din PC 534, intravilan sat

Richiti, com.Rachiti, proprietatea privati a comunei Riichiti dupi cum urmeazi:
1. Lot nr. 1- C.F. nr. 56808, - 800 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti,

catgoria de folosintd- pasune,;
2. Lot nr. 2- C.F. nr. 56807, - 4500 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti,

catgoria de folosintd- pasune;
3. Lot nr. 3- C.F. nr. 56806, - 2843 mp, parcela cadastrala nr. 534- Intravilan Réchiti,

catgoria de folosinti- pasune;
4. Lot nr. 4 C.F. nr. 56626, - 7487 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti,

catgoria de folosinti- pasune;
5. Lot nr. 5- C.F. nr. 56627, - 8139 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Richiti,

catgoria de folosintd- pasune;
6. Lot nr. 6- C.F. nr. 56809, - 8000 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan R&chiti,

catgoria de folosinti- pasune;
7 Lot nr. 7- C.F. nr. 56810- 5412 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Richiti,

catgoria de folosintd- pasune;

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:
- Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Aceasti parceli de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie

1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.



Acest proiect valorifici acest teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone
cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in comuna Rachiti in vederea
credrii de noi locuri de munci si atragerii de venituri suplimentare la bugetul local.
Intrucdt cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent neutilizata, este
oportun ca acest teren sé fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificatd, completati si republicaté.

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:

1. Retea electrica - exista posibilitatea de racordare.
2. Canalizare, api si retea gaz - exista posibilitatea de racordare.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Réichiti si este liber de sarcini.

CAPITOLUL II
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifici acordarea concesiunii

Activitatea autoritdtilor administratiei publice, pe langa sarcinile de administrare
propriu-zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie sé fie caracterizata si
de adoptarea si aplicarea unui management economic bazat pe o eficientd sporita,
care se referd si la modul in care sunt administrate si exploatate valorile materiale
reprezentdnd bunurile din domeniul privat, in folosul general al cetéifenilor.
Consiliul Local si Priméria comunei Rachiti, in calitatea lor de organe
rdspunzitoare pe plan local pentru administrarea domeniului public si privat al
comunei au obligatia sa actioneze in mod concret pentru asigurarea indeplinirii, la
nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se inscrie si necesitatea
asigurdrii gestionéirii, administrdrii §i exploatdrii bazate pe eficientd si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitdtii administrativ-
teritoriale.



Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potentialul maxim, atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al

comunei Richiti cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente
majore care justificd initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv
aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.
Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesari obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, insd investitia se supune legislatiei in vigoare privind condiiile de
protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de
mediu.Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei
investitii viabile intr-o zona cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in
imediata vecinitate a infrastructurii de transport rutier si feroviar permite
dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionim ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor
concesionari ca, pe langi asigurarea unei gestiondri si administrari performante, sa
efectueze si unele investitii pe care le considera necesare in scopul utilizirii cat mai
rentabile si rationale a bunurilor concesionate.

Astfel, din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce
la crearea unor noi locuri de muncd, atdt pe perioada executarii lucririlor de
construire a obiectivului, cit si dupd finalizarea investitiei, prin crearea de noi
locuri de muncd permanente. fn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul
economic generat de promovarea imaginii zonei i implicit a comunei precum si
atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunititii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a

acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca preg al concesiunii;

« sumei aferente eliberdrii Autorizatiei de Construire;

« sumelor ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupd finalizarea
constructiei;

« venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.



CAPITOLUL 11
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultatd in urma evaludrii trebuie recuperati conform
prevederilor art.17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, in
maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un

evaluator autorizat ANEVAR.

Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR -Varasciuc Bogdan Citiilin,
cu pretul minim de la care va porni licitatia

Lot nr. 1- C.F. nr. 56808, - 800 mp-977 lei/an

Lot nr. 2- C.F. nr. 56807, - 4500 mp-5.486 lei/an
Lotnr. 3- C.F. nr. 56806, - 2843 mp-3.466 lei/an
Lot nr. 4- C.F. nr. 56626, - 7487 mp-9.127 lei/an
Lotnr. 5- C.F.nr. 56627, - 8139 mp-9.978 lei/an
Lot nr. 6- C.F. nr. 56809, - 8000 mp-9.753 lei/an
Lot nr. 7- C.F. nr. 56810- 5412 mp-6.598 lei/mp

NNk WN e~

Concesionarul are obligatia de achita redeventa aferentd terenului concesionat, iar
sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalitdti sau chiar rezilierea
contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.
Redeventa se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente timp de trei luni de
la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de
catre concedent.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand
20% din suma obligatiei de plata datorata catre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).



CAPITOLUL IV
Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

fn conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucririlor de constructii si dispozitiile OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica. Pot
participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméane sau straine
care se incadreazi in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi

aprobat de Consiliul Local al comuneiu Réchiti.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor; informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei céstigatoare; caile de atac si informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii.

Pe lang3 acestea, se vor adauga:

- Modelul de contract;
- Schita de amplasare in zona parcelei supuse concesiunii;

- Extras documentatie de urbanism.

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numar impar de membri care nu poate fi
mai mic de 5.

CAPITOLUL V
Durata estimati a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de de ani. Contractul de concesiune
poate fi prelungit pe toatd perioada existentei constructiei.
Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a aprobarii studiului de oportunitate, a caietului de
sarcini si a documentatiei de atribuire, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si inca 30 de zile pana la desfasurarea primei

sedinte.



In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizati, respectiv daci au fost
depuse doud oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de
concesiune cu ofertantul declarat castigator, dupd Iimplinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicérii citre ofertant a deciziei
referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20 de zile
calendaristice.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de apérare,
prin urmare nu este necesard obfinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru
Probleme Speciale si al Statului Major General.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, ca urmare, nu este necesard obfinerea avizului structurii de
administrare/custodelui ariei naturale protejate.



Anexa nr.3 la HCL NR.53/28.06.2024

CAIET DE SARCINI

.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

_1.1. Descrierea gi identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
- Teren intravilan (zona ses Réchiti);

1. Lotar. 1- C.F. nr. 56808, - 800 mp, parcela cadastrala nr. 534- Intravilan Rchiti, catgoria de
folosinta- pasune,;

2. Lotnr. 2- C.F.nr. 56807, - 4500 mp, parcela cadastrali nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria
de folosinté- pasune;

3. Lotnr. 3- C.F. nr. 56806, - 2843 mp, parcela cadastrald nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria
de folosinti- pagune;

4. Lotnr. 4- C.F.nr. 56626, - 7487 mp, parcela cadastrali nr. 534- Intravilan Réchiti, catgoria
de folosinti- pasune;

5. Lotnr. 5- C.F. nr. 56627, - 8139 mp, parcela cadastrali nr. 534- Intravilan Rﬁchifi, catgoria
de folosint3- pagune;

6. Lotnr. 6- C.F. nr. 56809, - 8000 mp, parcela cadastrala nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria
de folosinta- pasune;

7. Lotaor. 7- C.F.nr. 56810- 5412 mp, parcela cadastrali nr. 534- Intravilan Rachiti, catgoria de

folosintd- pasune;

.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Desfasurarea unor activitafi economice conform Reglementirile P.U.G. respectiv R.L.U. al Comunei

Rachifi
.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii i
mediu urmirite de cdtre concedent privin

concesiunii
Pentru terenul care se concesioneazi, concesionarul are obligatia realizarii lucririlor de exploatare

rationali si de Intretinere, astfel incAt si se asigure ridicarea potentialului de productie si exploatarea

terenului in conditii optime.
Toate demersurile legale (incluzand, fara a se limita la, avize, autorizatii, etc) in vederea realizarii
investitiei propuse, cat si costurile aferente sunt in sarcina exclusiva a concesionarului, indiferent de

natura lor.
Terenul este liber de sarcini gi intr

verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi locuri
de munca, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire , cat si dupi finalizarea investitiei prin
crearea de noi locuri de muncéd permanente. fn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei i implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investiii va genera venituri suplimentare la bugetul local

obiectivele de ordin economic, financiar, social side
d exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

5 in posesia efectivd a concesionarului odata cu semnarea procesului



1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti.

2. Dup3 primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin Dispozitie a primarului comunei Ré&chiti, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si nu sunt redactate in limba romana, si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneazé rezultatul deschiderii plicurilor respective.

4. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneazé operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti (dacé sunt prezenti), numai dacé exista cel putin
2 (doud) oferte valabile.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal prin care se mentioneaza
ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de
catre toti membrii Comisiei de evaluare.

6. In cazul in care nu exista cel putin 2 (doud) oferte valabile, Comisia de evaluare va
consemna in procesul-verbal imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii cu cerintele solicitate.

8. Criteriul de atribuire este cel mai mare punctaj rezuitat in urma aplicérii celor 2
criterii.

9. In cazul in care sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi nivel maxim, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare.

1. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigétor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator
nici un ofertant, cauzele respingerii.

2. Tn cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal gi se va organiza o noua licitatie.

3. 1n baza procesului-verbal in care se mentioneazé ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite concedentului

4. Dup3 primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile

lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
respinse, indicand motivele respingerii si ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei

prezentate.
5. Autoritatea contractanta va publica un anunt de atribuire a contractului pe pagina

de internet unde a fost postata documentatia de atribuire.



prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca pref al concesiunii;

« sumelor ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe teren i pe cladiri, dupa finalizarea
constructiilor;

« venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
fntrucét terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesara

obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insd investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia
de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii
unei activitifi viabile, intr-o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata

vecinitate a infrastructurii de transport
rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

.2. Conditii generale ale concesiunii

.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta pe perioada
concesionarii. La incetarea concesiunii, bunurile proprii ramén in proprietatea concesionarului.

.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitatile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate, concesionarului, incepénd de
la preluarea bunului i pané la incetarea contractului de concesiune (refacerea cadrului natural dupd
executia lucrarilor de orice fel §i mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul inconjurétor si cu de riscuri minime pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru locatarii aflafi in imediata vecinitate).

Pe parcursul lucrérilor de constructii si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligafia de a nu
afecta in nici un fel suprafefele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de

legislatia mediului.

in regim de continuitate §i permanenfd

.2.3.0bligativitatea asigurdrii exploatdrii
de continuitate si permanenta pentru scopul in care a fost

Terenul concesionat va fi folosit in regim

concesionat.

.2.4.Interdictia exercitdrii de alte lucrdri
Concesionarul va exploata terenul in conditii optime, fird a efectua alte lucriri decét cele permise.

2.5.Interdictia  subconcesionarii  bunului concesionat/posibilitatea  subconcesionarii, —dupd

cazSubconcesionarea bunului concesionat este interzisa.
.2.6.Condiiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Nu este permis3 inchirierea obiectului concesiunii..
incepand de la data de semnarii

2 7 Durata concesiunii .Durata propusi a concesiunii este de 20 ani,
contractului de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului
se oferd concesionarului siguranta exploatérii bunului i desfasurarii activitatii pe toatd perioada

acestuia, fapt ce poate implica efectuarea unor lucrari de amenajare §i modernizare, care ar putea
asigura in final conditii mai bune de exploatare si de folosire a acestuia. Pe de altd parte, o duratd
excesiv de mare a contractului de concesiune obligd autoritatea locald in calitatea sa de concedent, la
pistrarea, in mare parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii acestuia
prin documentele contractului, ingradind drepturile autoritailor locale de a modifica substantial
prevederile contractului de concesiune, in raport cu noile situatii de piaf create pe parcursul derularii

acestuia.



Avénd in vedere cele mentionate mai sus, precum i politica autoritatii locale de a asigura o siguran{a
si stabilitate optima in conditii c4t mai bune pentru promovarea unor mésuri concrete in administrarea
bunurilor din domeniul public si privat al comunei, se estimeazi ca optima stabilirea unei durate a
contractului de concesiune pe o perioadd de ___ ani, pe perioada existentei constructiei, cu acordul
partilor, in conditiile legii.

Durata maximi pentru amenajarea terenului §i inceperea investitiei este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de la semnarea contractului de
concesiune, in caz contrar contractul se considera reziliat de drept.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate imobiliard
in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii si, si urméreasca mersul lucririlor de amenajare a

terenului, in vederea asiguririi calitiitii amenajarilor ce vor fi realizate si incadrarea in termenul de

punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

.2.8. Redeventa minimd §i modul de calcul al acesteia

Potrivit celor previzute de art. 307, al. (4) si (5) din Codul Administrativ, modul de calcul si plata
redeventei se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale, avindu-se in vedere
urmétoarele criterii:

- proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;

- valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incét, pe de o parte, si fie asigurat un venit constant pentru
bugetul comunei iar pe de altd parte si fie mentinut principiul proportionalititii si echilibrului
contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventi corect in raport cu importanta, volumul §i natura
bunurilor supuse concesionirii.

Valoarea imobilului rezultati in urma evaluirii trebuie recuperati conform prevederilor art. 17 din
Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare, privind autorizarea
executirii lucrarilor de constructii in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin rapoartele de evaluare intocmite de un evaluator
autorizat ANEVAR

Obligatia de plati a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pani la data de 31.03, respectiv 30.09 a fiecarui an,
daci partile nu se infeleg altfel.

Neplata redeventei sau executarea cu Intérziere a acestei obligatii conduce la penalititi de 0,1 % pe
zi de intarziere.

Preful concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

Preful poate fi modificat prin hotarre de Consiliu local.

.2.9.Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in suma de 500 lei./lot.
Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Priméariei comunei Réichiti.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul solicitat in
documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necéstigitori se restituie in termen de cel mult 15 zile
lucritoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitéri scrise .
Garantia de participare a ofertantului cAgstigitor se returneaza de citre concedent in cel mult 15 zile
lucritoare de la data semnirii contractului de concesiune (in baza unei solicitéri scrise) sau se retine
de concedent, putind fi inclusi in suma garantiei pe care concesionarul trebuie si o depund in
conformitate cu art. 339, al. (1), lit. a) din Codul Administrativ, dacé pértile vor conveni astfel.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigitor nu se prezintd in termenul de 5 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune.



Garantia ce urmeazd a fi depusd de concesionar in conformitate cu art. 325, al. (7) din Codul
Administrativ

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de
concesiune, si depuna, cu titlu de garanie, o suma fix#, reprezentand 20% din suma obligatiei de

plata datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).
Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitafile si alte sume datorate concedentului de

ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.

.2.10.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
.2.10.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

.2.10.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

2.10.3. Conditii de siguranti in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind siguranta in
exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de carierd constituie sarcina concesionarului. in
acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de lege.

.2.10.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul.

2.10.5. Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infitisarea zonei, privesc in

exclusivitate concesionarul.
.2.10.6. Protectia muncii - Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la conditiile de munci si protectia muncii revin in totalitate concesionarului.

2.10.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internafionale la care Roménia este parte — Nu

este cazul.

.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

Orice persoani juridica sau fizicd, roména ori straini are dreptul de a participa la procedura pentru
atrIbuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceastd procedurd, respectiv nu este eligibil,
orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecitor-sindic sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu cele mentionate anterior,
reglementatd prin lege;

b) face obiectul unei proceduri
lit.a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platii a impozitelor si taxelor cétre stat, inclusiv cele
locale, precum i a contributiei pentru asigurérile sociale de stat;

d) furnizeazi informatii false in documentele prezentate;
e) a comis o gravi greseald in materie profesionala sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate

printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie public, in masura in care autoritatea contractanta
poate aduce ca dovadd mijloace probante in acest sens. Observatie: Impozitele si taxele pentru care
s-au acordat inlesniri la platd (amanari, esalondri, etc.) de cétre organele competente nu se considerd
obligatii exigibile de plati, in masura in se face dovada respectirii conditiilor impuse la acordarea

legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la

inlesnirilor.
f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singurd oferta.
Ofertantul poarts toati raspunderea ca oferta, insotita de documentele de calificare, sé fie primitd de

autoritatea concedenti la adresa si pani la data(ora si minutul) limitd stabilitd in anuntul de participare
si in documentatia de atribuire, inclusiv fortd majora. Ofertele sosite dupa aceasta datd vor fi returnate

fara deschidere.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina concedentului;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
depagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitaii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despigubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpararea unei concesiuni, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului; in acest caz se va intocmi 0 documentatie tehnico-economicé in care se va stabili
pretul rascumparirii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) in cazul nerespectirii duratei maxime pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei care
este de 24 de la semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de
la semnarea contractului de concesiune, cind contractul se consideri reziliat de drept.

h) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor §i conditiilor

reglementate de lege.

5.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE
A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméne si
striine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.

3. Ofertantii transmit la sediul concedentului ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistrezi, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizindu-
se data §i ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului, obiectul
concesiunii pentru care este depusé oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care si ateste forma juridicd a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a stirii materiale §i financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiunii i de exploatare:

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care si confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile la data deschiderii

ofertelor;
- declaratie pe proprie rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini

5. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia;

6. Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie.

7. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant, fara
ingroséri, stersituri sau modificari.



B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:
1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si Taxe

Locale al Localititii in care domiciliaza.
2 Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
3. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini
5. Declaratie de participare semnati de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificari.
6. Imputernicire oficiald (daca este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care

aceasta este reprezentati printr-o altd persoana.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa;
2. Acest plic va conine oferta propriu-zisa si va fi semnati de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

4. Formularul de ofertd va fi semnat si datat, fird Ingrogéri, sterséturi sau modificari.

5. Ofertele primite §i inregistrate dupa termenul limita de primire, previzut in anunful
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

6. Plicurile interioare gasite dupd deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la

respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Preciziri privind oferta:

1. Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitafiei,

este secretd §i se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta trebuie sa fie fermi si redactati in limba roméana.
3. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcétuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplinegte prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Oferta va depusa intr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat

de catre ofertant.
7. Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta.
8. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de

valabilitate stabilita de concedent.
9. Oferta solicitantilor va fi insotita de un studiu de prefezabilitate sau fezabilitate, dupa caz,

cuprinzand obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si capacitatii
constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul
de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate potrivit legii.

10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta

majora, cad in sarcina persoanei interesate.
11. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea

datei -limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



12. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anunfului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

13. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea
garantiei de participare §i, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

14. Continutul ofertei trebuie si riménd confidential pin3 la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd dati.

15. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

16. Modul de achitare a pretului concesiunii cat i clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

17. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

18. Participantilor la licitatia publici cérora nu le-a fost adjudecat terenul li se va restitui

contravaloarea garantiei de participare.
19. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

6.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE SI MODUL DE LUCRU AL

COMISIEI DE EVALUARE
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:

1.cel mai mare nivel al redeventei-40%,

2.capacitatea economico-financiara a ofertantilor-40%_ indicator cifra de afaceri).
3.protectia mediului inconjuritor (modalititi de prevenire a daunelor mediului si reducerea
efectelor asupra mediului la construire §i pe perioada utilizirii constructiei -10 p) -10%,
4.conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii conforme cu documentatia
de urbanism-10 p)-10%.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor, se stabilesc si sunt
numiti prin dispozitia concedentului.
Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare benficiaza de cate un vot.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile

ulterioare.
Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

8.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea pargilor contractante, incluzdnd autoritatea contractantd (concedent) si
concesionarul, precum si a altor pér{i implicate in executarea obligatiilor contractuale;



. b) obiectul contractului: realizarea de catre concesionar a unei capacitate de productie;

¢) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizarii proiectului
tehnic si etapa realizirii Iucririlor;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul de
executare de citre concesionar a lucririlor ;

€) modul de alocare a riscurilor intre pirti: majoritatea riscurilor va fi preluati de concesionar,

f) nivelurile de performantd care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce priveste
exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situafiile care atrag aplicarea unor
sancfiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performant; plata unor penaliziri
aplicabile in caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) rispunderea contractuald pentru neexecutarea de citre parti a obligatiilor care le revin;
i) forta majori si alte cazuri de exonerare;
j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul partilor,
incetare ca urmare a rezilierii de citre una dintre pirti;
k) efectele incetarii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul i conditiile de
plati a sumelor datorate ca urmare a incetdirii contractului;
1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langa clauzele menfionate anterior, contractul de concesiune poate confine si alte clauze, stabilite
de comun acord de citre pirti.







CONTRACT DE CONCESIUNE
-model-

I. Partile contractante
intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul localfinstituia publica de interes [0CAI coevivieeeer e , cu sediul in
................................... reprezentat prin ... avand functia de ..........c...ees in
calitate de concedent, pe de o parte,

T S . persoana fizica (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... . cu sediul principal T oo ieeeeenen, FEprezentat 01114 JRTPRUII
avand functiade ........c..ocoeeneen , in calitate de concesionar, pe de alta parte,

12 A E .veveeriererreee e e ,

la sediul concedentului (alt loc, adresa E1C.) corrrereiiirr e ,

in temeiul prevederilor Codului administrativ gi al Hotarérii consiliului local de aprobare a
CONCESIONANT NI ..vevveiieinaiiersiennes AiN e , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

Il. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui_ bun,
................................. CStUAt TN ey

1n conformitate cu obiectivele concedentului.

{2) Obiectivele concedentului sunt:

) YOO ST A X
) [PPSR R X
€) corveeeeerre e ;
. ) PP PR SO S L etc.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur: ... ;

b) bunurile Proprill .....ccooimirincnsnees e .

Ill. Termenul
Art. 2.- (1) Durata concesiunii este de oo ani, incepand de la data de

{2) Contractul de concesiune poate fi prelugit pe toata perioada existentei constructiei.

IV. Redeventa
Art. 3. - Redeventaeste de ..............c..... lei, platita anual/lunar, n conformitate cu caietul

de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
_contul concedentului NI . deschis la Banca

- contul concesionarului 2] SO T TS U O U U PPPRP , deschis la Banca

V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata n mod direct, pe riscul gi pe






raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiunfe.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

concesiune.
Drepturile concedentului _ o
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunurile concesionate, verificand

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

{2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului gi in
urmatoarele condifiis ..o .

{3) Concedentul are dreptul s& modifice n mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) In temeiul contractului de concesiune , concesionarul dobandeste dreptul de
a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent. Toate demersurile legale (incluzand, fara a se limita
la, avize, autorizatii, etc) in vederea realizarii investitiei propuse sunt in sarcina exclusiva a
concesionarului, indiferent de natura lor.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune .

(3) Concesionarul fsi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
{(4) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, Tn cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

{5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.

(6) in temeiul contractului de concesiune , concesionarul are obligatia sa asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanenta, a bunurilor care fac obiectul
concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune s& depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-
parte de 20 % din suma obligatiei de platé catre concedent, stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare.

{8) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

{10) Concesionarul este obligat s& plateasca redevenia la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune .

{11} La incetarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat sa restituie, pe
baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcin&, bunul concesionat.
(12) In conditiile Tncetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului , in conditiile stipulate Tn contract, pana la preluarea acestora de catre
concedent.

{13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indata acest fapt concedentului,

(14) Alte clauze.






Obligatiile concedentului
Art. 8. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de

concesiune de bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia
de catre concesionar.
(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite prin contractul de concesiune.
(3) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(4) Concedentul nu are dreptul s& modifice n mod unilateral contractul de concesiune, in

afara de cazurile prevazute expres de lege.

(5) Concedentul este obligat sé notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturs s& aduc3 atingere drepturilor concesionarului.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune
. cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.
{7) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului n noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune .
(8} In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune fi aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara Intarziere o justd despagubire.
(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude

indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

VIII. incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - {1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune , in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatérii, in conditiile contractului de concesiune , a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun{area unilaterala de catre
concedent;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despégubiri n sarcina concesionarului;
e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar,
f) in cazul nerespectarii duratei maxime pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei
care este de 24 de la semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de
48 de luni de la semnarea contractului de concesiune, cand contractul se considera reziliat
de drept.
g) la disparitia, dintr-0 cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.
h) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, faré a aduce atingere cauzelor i
conditiilor reglementate de lege.

{2) In cazul prelungirii contractului de concesiune , acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

(3} In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune gi va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

{4} In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului sa
se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca pértile nu
stabilesc altfel.






(5) In cazul disparitiei, dintr-0 cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).
{7} Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului
de concesiune , fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
{8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune n situatia prevazuta la alin. (1)
lit. ¢) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau fn baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevézuta la alin.
(1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.
(9} La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s& restituie, n
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.
{(10) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

) bUNUI A€ FEIUT ..ooviiiccisinessn s X

b) BUNUIT PrOPFil ..veveeeeereniininneisiscs e .

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre

concedent gi concesionar
YN s T | ¢ T OO P PRIPPPN IR SOIEEERELY

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

{2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula Tn contractul de concesiune

clauze compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

.......................................................................................................................
.......................................................................................................................

XIll. Definitii
Art. 14. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege

o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejuréri care au intervenit i au

condus la producerea prejudiciului i care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care
nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ............. exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR

LS LS






ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

UA.T. comuna Rachiti, cu sediul in satul Rachiti, comuna Réchiti, cod postal
717310, CUl 3372106, tel. 0231544210, fax 0231544210, e-mail:
primaria.rachiti@gmail.com, organizeaza indatade ___ora ___ licitatie publica pentru
concesionarea unui teren ,in 7 loturi aflat in proprietatea privata a comunei Réchiti, situat
1 intravilanul satului Rachiti, parcela cadastrald 534.

Informatii privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii 1l reprezintd un teren situat in intravilanul satului Réchiti,
apartinand domeniului privat al comunei R&chiti. Documentatia de atribuire a fost
aprobaté prin Hotararea Consiliului Local al comunei Réchiti nr. din Si
contine:

Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefon/fax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii concesionare prin licitatie
publica;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind stabilirea ofertei castigatoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Extras documentatie de urbanism '

Formulare;
Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul U.A.T. comuna

Rachiti , compartimentul Achizitii Publice si Investitii , de luni pana vineri intre orele 08:00
— 14:00 sau de pe site-ul U.A.T. Réachiti.

Data limita pané la care se pot solicita clarificari este ora 16:00.
Informatii privind ofertele;
Data limitd pentru depunerea ofertelor este ora 15:30.

Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Rachiti, cod postal: 717310

Ofertele se depun in 2 exemplare.

Sedinta publicé de licitatie se va desfasura la sediul U.A.T. comuna R&chiti in data
de ora

Solutionarea litigiilor aparute in legaturad cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum i a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile uiterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de







ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA RACHITI

Anexa nr.4 la HCL nr.4la HCL nr.53/28.06.2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind

concesionarea a 7 loturi teren,
situat in intravilanul satului Réchiti, PC 534
apartinand domeniului privat al comunei Réchiti

PRESEDINTE

Irimi






ANUNT:

Ofertantji trebuie s& examineze cu atentie Documentatia de Afribuire si s pregateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului

de sarcini continute Tn aceasta Documentatie.

PREAMBUL :

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publica avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul privat
al comunei R&chiti. Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitate cu prevederile
Codului Administrativ si ale regulamentului intern de organizare si desfagurare a licitatiilor
publice pentru concesionareafinchirierea/vanzarea bunurilor apartinand domeniului

privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al U.A.T. Rachiti.
Initiativa concesionarii si durata acesteia sunt stabilite in Studiul de oportunitate aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al comunei Rachiti.

Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiei publice

organizate in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Rachiti de

aprobare a Studiului de Oportunitate si Caietului de sarcini.






CAPITOLUL 1

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

- Denumirea concedentului: U.A.T. al comunei R&chit;

. Cod fiscal : 3372106;
_ Adresa concedentului: sat Rachiti, comuna Rachiti, judetul Botosani

- Nr. telefon/fax: 0231 544210

- E-mail; : primaria. rachiti ail.com







CAPITOLUL 2

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

U.A.T comuna Rachiti invita persoanele fizice si juridice interesate sa depuna oferta
in scopul concesionarii unor suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a
Caietului de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisé conform

prevederilor legale.
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau

straina.
Principiile care stau la baza procedurii de concesionare

prin licitatie deschisa sunt:

a) transparenta - punerea |a dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafata
de 5000 mp din domeniul privat al comunei R&chiti, Judetul Botosani;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre concedent a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de catre
s3 fie necesara i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre concedent a acelorasi reguli, indiferent de
forma de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e) libera concurenfa - asigurarea de catre concedent a conditiilor pentru ca orice
operator sa aiba dreptul de a participa la procedura, in conditiile legii, ale conventiilor Si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

juridica, roméana ori

a bunului proprietate privata,

concedent trebuie

Oferta si documentele care o Tnsotesc trebuie s fie redactate in limba roméana (sau cu
traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabiléd conform

termenului specificat in anuntul de licitatie.
Autoritatea contractants are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,

inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
Oferta va fi elaborati conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licit
organizate in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Rachiti de
aprobare a Studiului de Oportunitate si Caietului de sarcini.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de

atiei publice

comunicatii electronice.
In data si era stabilita prin anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru

deschiderea ofertelor la sediul primariei Comunei Rachiti vor fi prezenti membrii comisiei de

. e b o St M e cem ot fem smmmrmmimba biibiimar maamarilAr






1. Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel

putin 2 ofertanti. .
2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor n ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitsy prin Dispozitie a primarului comunei Rachiti, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.
3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile pnvind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si nu sunt redactate in limba romana, si intocmeste un
proces-verbal, Tn care se mentioneaza rezultatu! deschiderii plicurilor respective.

4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa@ semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti (daca sunt prezenti), numai daci exista cel putin
2 (doud) oferte valabile.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal prin care se mentioneaza

ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele

excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de

catre toti membrii Comisiei de evaluare.
6. In cazul in care nu existé cel put
consemna in procesul-verbal imposibilitatea de

se repeta procedura de licitatie publica deschisa. _
7. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de

a solicita clarificari si, dupa caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformitatii cu cerintele solicitate.
8. Criteriul de atribuire este cel mai mare pun

criterii.
9. In cazul in care sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi nivel maxim, departajarea
t pentru criteriul de atribuire care are

acestora se va face in functie de punctajul obtinu
ponderea cea mai mare.

in 2 (doua) oferte valabile, Comisia de evaluare va
deschidere a plicurilor interioare, urmand a

ctaj rezultat in urma aplicarii celor 2

1. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
ii comisiei, care cuprinde descrierea procedurii de

verbal care trebuie semnat de toti membr
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse §i
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat céastigator

nici un ofertant, cauzele respingerii.
2 1n cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va

consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

3. In baza procesului-verbal n‘care sé mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un

raport pe care fl transmite concedentului

4. Dupa primirea raportului comisiei
lucritoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertan
respinse, indicand motivele respingerii si ofertantul castigator cu privire

prezentate.
5 Autoritatea contractanta va publica un anunt de atribuire a contractului pe pagina

de internet unde a fost postata documentatia de atribuire.

de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
tii ale céror oferte au fost

la acceptarea ofertei






Formular - F

OFERTANT
Catre, 5
U.A.T. RACHITI
[CERERE DE {NSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafata de ............... mp din
intravilanul SATULUI Richiti, comuna Réchiti, PC.534
SUBDSEIMINATUL ...eeevveeveriererrerersessseressesrensesmanessasasssssssssessnssassassasssesnsisases , in calitate de
administrator/asociat/reprezentant al ...........coeeieniiimiini e , cu domiciliul/sediul in
........................ , St cveemrererecmssresnisiriaens Nr. veeees Jud reereereneneseeneny
telefon.......coveerienns JAX e , e-Mail.....coceveeecieennees ,  CNP/CUL.....ccoervvmmrarercens
tnmatriculata la  Oficiul Registrului Comerfului SUb DI coovvviiciuicinininiienness , avand cont
IBAN DT, eveoriivirvereeesresereessssesnnernersessssssessnons , deschisla ......cccovverrereneccenenee , existand si functiondnd
potrivit legislatiei Statului ROMAN /...covvrreinnrinnnns , va rog sa aprobafi inscrierea la licitatia publici

pentru concesionarea terenului in suprafata de ......... mp din intravilanul comunei Réachiti, Jud.

Botosani, P.C 534, organizatd de U.A.T. Richitiindatade _ /__ /
Mentionez ci am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca

in cazul adjudecirii s3 incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de
licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare

aferente.

Numele, functia, stampila si semnétura Data intocmirii
reprezentantului legal







Formular — F2

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din intravilanul satului Réchiti,
comuna Rachiti, PC.534
1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerfului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila gi semnitura
reprezentantului legal

Data intocmirii







OFERTANT
Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din
intravilanul SATULUI Richiti, comuna Réchiti

Subsemnatul(@) ......cccerererermrrarencaresisuerisnaiensennes , reprezentant al .......ocoeueeceeriisesnisaninsesene , in
calitate de ofertant la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din

intravilanul satului Richiti, PC 534 organizati de UAT Richiti , sub sanctiunea excluderii din
proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérrii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platéd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Roménia (sau in fara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs §i nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitivi a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gregeli in materie
profesionala;

- 1n ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecdtoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/ sau spélare
de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doui sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturé/oferta comuna, nu depun ofert3 individuala,
fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritdii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu i infeleg
cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmirii declaratiilor

orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii

Numele,—ﬁ,lil@, §ampii:a si
semnitura reprezentantului legal







Formular - F4

OFERTANT
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din intravilanul satului Réchiti,
comuna Richiti, PC.534

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca, in

b
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, si concesionam terenul
de 5.000 mp, situat in P.C. 534 a comunei Richiti, pentru o redeventd de lei/mp/an, reprezentind

lei /an.
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd cAstigitoare, si concesionam
terenul pe o durati de minim ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durati de 90 zile, de la data
depunerii §i ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand 1nainte de expirarea

perioadei de valabilitate.
4. Pani laincheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta ofert, impreuna

cu comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigdtoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.
5. Nu depunem oferta alternativ gi nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul

redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

 Numele, functia, stampila si Data intocmirti
semnitura reprezentantului legal







ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sii cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,

adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului

care urmeaza s fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei
de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institufiile abilitate, in vederea publicérii.






ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. comuna Richiti, cu sediul in satul Richiti, comuna Richiti, cod postal 717310, CUI
3372106, tel. 0231544210, fax 0231544210, e-mail: primaria.rachiti@gmail.com, organizeaza in
datade _ ora___licitatie publicd pentru concesionarea a 7 loturi de teren aflat in proprietatea
privati a comunei Rachiti, situat in intravilanul satului Richiti, parcela cadastrald 534.

Informatii privind obiectul concesiunii:
Obiectul concesiunii il reprezint un teren situat in intravilanul satului Richiti, apartinind

domeniului privat al comunei Réchifi. Documentatia de atribuire a fost aprobatd prin Hotararea

Consiliului Local al comunei Réchiti nr. din si contine:
Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numérul de telefon,

telefon/fax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii concesionare prin licitatie
publica;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind stabilirea ofertei castigétoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Extras documentatie de urbanism

Formulare;
Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul U.A.T. comuna Rachiti

, compartimentul Achizitii Publice si Investitii , de luni pan3 vineri intre orele 08:00 — 14:00 sau de
pe site-ul U.A.T. Réchifi.

Data limita pani la care se pot solicita clarificéri este ora 16.00
Informatii privind ofertele;
Data limita pentru depunerea ofertelor este ora 15:30.

Ofertele se depun la registratura Primériei comunei Richiti, cod postal: 717310

Ofertele se depun in 2 exemplare.
Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul U.A.T. comuna Réchiti in data de

ora X

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.
Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de






L REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA RACHITI — JUD. BOTOSANI j

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

« UTR1 - RACHITI 40% 1,20 mp/ADC

M - ZONA MIXTA.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEIL.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de

interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activititi productive

manufacturiere si locuinte.
Zona se compune dintr-o singura subzond si o singurd unitate teritoriald de referinti:

M1 - subzona mixtd cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

Sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1 - cladirile vor avea la parterul orientat spre strad§ §i spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod Permanent sau conform unui

program de functionare specific i vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea;
S€ recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber s§ nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona mixts si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazad bauturi alcoolice 1a o
distantd mai mic3 de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare

seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M1 - se interzic urm&toarele utiliz&ri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu Capacitate de peste 5 masini;

curdtatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

activitati care utilizeaz3 pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de naturj sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sd@ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic €vacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1 - cu urmatoarele conditioniri:
- 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu

un front la stradd de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomands lotizarea terenului in
parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor insiruite dintre dous calcane laterale si de minim 18.00 metri
in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele
adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minim3 a parcelei construibile este de

150 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1 - echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular
pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri pe strdzi de categoria a I1I-a;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale
vor fi de minim juma&tate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jum3tate din indltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaz3 pe una dintre limitele laterale cu o clidire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada lateral3 ferestre, noua
cladire se va retrage obligatoriu la o distant3 egal¥ cu jumatate din inditime, dar
nu mai putin de 3.00 metri: in cazul in care aceastd limitd separi zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se majoreaz¥ Ia

5.00 metri;
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- Sse interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cl3direa unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatda de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din in3ltimea clidirii m3suraty la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- serecomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale clidirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 10.00 metri, s3 aib3 parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cl&dirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

M1 - clddirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezint3 calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesitd

lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
M1 - se va mentine modul de acces pe parceld caracteristic zoneij protejate;

- parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje misurat3
pe aliniament nu va dep&si 30.00 metri;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de

serviciu;
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- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,

M1 - stationarea autovehiculelor necesare functiondarii diferitelor activitati se
admite numai fin interiorul parcelei, deci in afara Circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenty Ia o}
distanta de maxim 250 metri;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s3 permita ulterior, odati cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M1 - indltimea maxim3 admisibil3 in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristics strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unuij arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Latimea strizii Indltimea . _ ,
» s : el -~ Numar niveluri
Intre allmamente(metrl) maxima admisa conventionale (3.0 metri)
/ profile standard actuale (metri) '

Sub 9 metri | 7-10 | P+1+M, P+2

9.01:=11.00 11 P+2 +M

Carosabil - 7 m. + trotuare 2%1.5 m. =
10 metri (categoria IIT )
11,01 - 13,00 15 P+3
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m =13
metri (categoria III)
| 13,01 - 16,00 |16 P+4
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se

admite mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare fin planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dups care pot urma inc3
alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);
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- daca indltimea clddirii depdseste distanta dintre aliniamente, clidirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de indltime al
cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0

metri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor
ansambluri compozitionale care s3 tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii Si va
rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “elegantd”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul aliment&rii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibil3 a cablurilor TV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonet; zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu z&brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau

industriale.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1 - se vor identifica, proteja si p&stra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; in cazul t3ierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- In gradinile de fatad3 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi

prevazuta cu plantatii inalte;
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- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Pparcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rid3cin3 pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

M1 - se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea s3 fie
transparente si s& aibd un soclu opac de maxim 0,60 metri cdtre strad3; in cazul
unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea
terenului amprenta parcelarului traditional.

- Se recomanda separarea spre stradi a terenurilor echipamentelor publice Si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor
fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 - P.O.T. maxim 40%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
50% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activit&ti comerciale,

sdli de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 - CUT maxim = 1,20 mp. ADC / mp. teren
- in cazul cladirilor inalte CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.
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Formular — F
OFERTANT

Catre,
U.A.T. RACHITI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafata de ............... mp din

intravilanul SATULUI Réachiti, comuna Rachiti, PC.534

SUDSEMNALUL ....oeiiiiiiiiieiieee et e et ee e e e e e e aeeaes , in calitate de
administrator/asociat/reprezentant al ............ccccceeeeiiieiiiieecieeee e , cu domiciliul/sediul in
........................ , Sty Nr. ceennns Jud. e aaeeeaany
telefon.........ooe..... JaXo , e-mail............ccee.. , CNP/CUL.....ccvveeeieens
inmatriculata la Oficiul Registrului  Comertului sub nr. ........ccccoeveniinincnennn , avand cont
IBAN DIt oo , deschisla .....oooevevveieeniiinnnnn, , existand si functionand
potrivit legislatiei Statului Roman /...................... , va rog sa aprobati inscrierea la licitatia publica
pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din intravilanul comunei Rachiti, Jud.
Botosani, P.C 534, organizatd de U.A.T. Rachitiindatade / /

Mentionez ca am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca
in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de inchiriere n termenul stabilit prin procesul verbal de

licitatie (5 zile lucrdtoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




Formular — F2

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din intravilanul satului Rachiti,
comuna Rachiti, PC.534
1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (let)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT
Formular — F3

(denumirea/numele)
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din
intravilanul SATULUI Réchiti, comuna Réchiti
Subsemnatul(a) .........ccoceeeeeviieiiieeieeeeee , reprezentant al ..........occeevieriiienieniiienene, , In
calitate de ofertant la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din

intravilanul satului Réchiti, PC 534 organizatd de UAT Rachiti , sub sanctiunea excluderii din
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania (sau 1n tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare
de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/oferta individuala si o alta candidaturd/ofertd comuna, nu depun oferta individuala,
fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal




Formular — F4

OFERTANT
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din intravilanul satului Rachiti,

comuna Rachiti, PC.534

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sd concesionam terenul

de .o mp, situat in P.C. 534 a comunei Rachiti, pentru o redeventd de _ lei/mp/an,
reprezentand lei /an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, s concesionam
terenul pe o durata de minim ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 zile, de la data
depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Tnainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta ofertd, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativ si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal







